INCENTIVI LE MODIFICHE DEL GOVERNO

Tremano i condomini
Con lo stop al superbonus
1l rischio pignoramenti

Gli amministratori: «In molti siritroveranno a dover mettere mano
al portafogli per pagare i progetti senza poter effettuare i lavori»»

ROMAGNA
ADRIANO CESPI
Da strumento normativo per
creare posti di lavoro e pil a ge-
neratore di fallimend, licenzia-
menti e, perfino, pignoramenti.
Il superbonus 110, introdotto
dal governo Conte Il per rilan-
ciare il settore edile, sembra es-
sersi trasformato in fonte di pro-
blemi. In particolare dopo lade-
cisione del governo Meloni di
cancellare definitivamente, per
decreto, la cessione del credito e
lo sconto in fattura: il cuore pul-
sante della normativa. Lancia
I'allarme Franco Pepoli, presi-
dente Abiconf Ravenna (Asso-
ciazione degli amministratori
dei beni immobilidella Con-
fcommercio): «Unascelta grave,
quella del nuovo esecutivo, che
potrebbe provocare il blocco del
comparto edile ediconseguenza
la chiusuradi molte imprese e la
perdita di occupazione. Ma non
solo. Azzeraredall'oggial doma-
niil superbonus potrebbe causa-
re grossi problemi a tant condo-
mini che tra qualche mese, se
non addirittura qualche setti-
mana, siritroveranno a dover
mettere mano al portafogli per
pagare iprogetti senza poter ef-
fettuare i lavori dirigenerazione
energetica. Con labeffa, inoltre,
dinon poter abbassareiconsumi
da riscaldamento e, quindi, la
spesa in bolletta. E col rischio,
perchinondisponedella liquidi-
ta necessaria, di incorrere, addi-
rittura, in pignoramenti».
Settore sul piede di guerra,
dunque. Dall’Associazione co-
struttori edili agli Amministra-
tori di condominio & un susse-
guirsi continuo di appelli al go-
verno, affinché riveda il provve-
dimento, apportandodei corret-
tivi. Sottolinea Pepoli: «Col go-
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Pepoli: «Ilnuovo
esecutivo hafatto una
scelta grave».
Bracaglia: «Decine

di cantieri fermi per
mancanza diliquidita»

verno Draghi erano iniziatii pri-
mi problemi, aggravatisi, poi,
col governo Meloni. Se, infatti, il
precedente esecutivo non era
riuscito a disincagliare quei cre-
did che banche ePoste non vole-
vano piu acquistare dalle impre-
se, 'attuale, con due provvedi-
menti, uno di novembre e ora
questo di febbraio, ha di fatto
cancellato anche la flebile spe-
ranzarimasta ancora in piedi.
Insomma, perle imprese sara
davvero dura». L'amministrato-
re di condominio torna, quindi,
sull'altra forte criticita, quella
degli elaborati progettualida
pagare: «Tutt quei condomini
che-spiega-, col precedentede-
cretononeranoriuscitia presen-
tare in Comune la cila superbo-
nusentroil25novembree,quin-

Uno dei tanti cantieri edili in Romagna

di, non erano rientrati nell’'ali-
quotallOenoneranoriuscitiad
assicurarsiilmantenimentodel-
la cessione dei crediti e losconto
in fattura, sono stat costretti ad
accettare I'aliquota piu bassa,
90, purdifarriqualificare a livel-
lo energeticol'edificio. Parlona-
turalmentedi un numero dicon-
domini ridotto rispetto al 110,
ma tuttavia importante. Ebbe-
ne, chiesta ai tecnici del settore
la progettazione per l'effettua-
zione dei lavori, parlo di elabo-
rati costosi, anche di 30-40 mila
euro, dipende, ovviamente, dal
tipo d'intervento richiesto, ora
questi inquilini si ritrovanoi car-
teggi in mano senza, pero, poter
effettuare gli intervent di rige-
nerazione energetica. Ad esem-
pio, nel miostudio ho unaventi-

na di pratiche di questo genere
daportareinassembleaperilpa-
gamento». Trattasidiesborsian-
che di4 mila euro a persona.
«Che i condomini sono obbliga-
t, purtroppo, adover saldare». E
chi non puo? «Non so che dire -
commenta amareggiato Pepoli
-: il rischio per loro € quello del
pignoramento».

Daquilanecessitadiunravve-
dimento del governo.

Chiosa allora Andrea Braca-
glia, presidente dell’Associazio-
ne nazionale amministratori di
condominio di Rimini (Anaci):
«l indispensabile che si costitui-
sca un tavolo di confronto: go-
verno, associazione costruttori
edili e organizzazioni degli am-
ministratori di condominio, per
arrivare ad un accordo. Quella

dei crediti bloccat, infatti, ¢ una
problematica esplosa duranteil
precedente governo, con tanto
dilavori sospesi e preoccupazio-
ni espresse da imprese e condo-
mini. ARimini sonodecine ican-
tieri fermiper mancanza di liqui-
dita. Una problematica, pur-
troppo, di non facilerisoluzione.
Magari, col nuovo esecutivo si
potrebbe ragionare su una ridu-
zione dell'aliquota dal 90al 70,
col mantenimento, pero, dello
scontoin fattura e della cessione
del credito, e con la possibilita di
poter spalmare in dieci anni, an-
ziché in cinque, la detrazione fi-
scalerelativa».



FEDERCONSUMATORI
RISPONDE

UNFONDO
CONTRO _
LA POVERTA
ENERGETICA

* Ecco1pericoli che corre
_ chinon ha consegnato

~ ladocumentazione in tempo

r

ROMAGNA
Norma complicata quelladel
superbonus 110, che ha subito
diverse modifiche finoad essere
definitivamente cancellata per-
ché, come spiegato dal presi-
dentedelConsiglio, GiorgiaMe-
loni, «troppo costosaper le casse
pubbliche». Fa notare, pero,
Franco Pepoli, presidente Abi-
confRavenna (Associazione de-
gli amministratori dei beni im-
mobili della Confcommercio):
«L’attuale governo, nell’intro-
durre il decreto che ha cancella-
to la cessione del credito e lo
sconto in fattura, ha parlato di
110 miliardi di euro dispesa per
lo Stato, pari a 2000 euro per o-
gni cittadino. Bene, perché pero
nonsipensa a quanto pilsié
creato col superbonus? Perché
non si guarda a quanti soldi so-
no entrati nelle casse statali, at-
traversoivaealtretasse? Perché
non si contano tutti i post di la-
voro che sono stati creati? [ datd
dicono di 900mila nuoviimpie-
ghi.Insomma, non vedo solo co-
se negative. Ecco perché spero
chel'esecutivosiravveda eadot-
ti dei correttivi».

Ma vediamo, da un punto di
vista tecnico, cosa succede con
questo decreto 11 del 16 feb-

braio scorso. Spiega Mattia Bo-
scherini, presidente regionale
dell’Associazione nazionale
amministratori di condominioe
referente Anaci per la provincia
diForli-Cesena: «Succede chesi
blocca tutto. Succede chenessu-
no fara pit interventi di riquali-
ficazione energetica, visto che
se li dovra pagare di tasca pro-
pria.Con leconseguenze econo-
miche facilmente intuibili: ri-
schio fallimento perdecinee de-
cine di imprese del territorio e
perdita di postidi lavoro per
centinaia di muratori, manova-
li, tecnici di caldaie».

Ma entriamo nel dettaglio del
provvedimento. «L'ultimo de-
creto—sottolinea Boscherini-ha
cancellato lo sconto in fattura e
la cessione del credito dalle im-
prese a terzi, vedibanche e Po-
ste, ma anche amministrazioni
comunali. Determinando, di
fatto, la cancellazione definitiva
delsuperbonus:dal 16 febbraio,
appunto, in poi. Perché perchie
riuscito a sbrigare le formalita
burocratiche entro quella datai
vantaggidel bonus restano».
Ma vediamoli questi vantaggi.
Continua il presidente Anaci:
«Quei condominiche entroil 16
febbraio siano riusciti a delibe-
rareilavori in assemblea ea pre-

sentare, in Comune, la cila su-
perbonus possono ottenere una
deroga efruire, cosi, dell'aliquo-
ta superbonus 90. Quella intro-
dotta, a novembre, sempre dal
governo Meloni, che prevede
anche il mantenimento dei cre-
diti da cedere elo scontoin fat-
tura. Questo, pero, purché gli
interventidi rigenerazione e-
nergetica finiscano entro il 31
dicembre 2023. Altriment I'ali-
quota caleraal 70 e per il condo-
miniosaliralaspesadasostene-
re. Quei condomini che, invece,
erano riusciti a presentare, in
Comune, entro il 25 novembre
del2022, la cila superbonus
possono continuare ad usufrui-
redell'aliquota 110 e mantene-
reintattala cessione dei creditie
lo sconto in fattura. Sempre che
ilavori per il cappotto termico,
gli infissi, e le caldaie, finiscano
entroil 31 dicembre diquestan-
no. Insomma, ci troviamo da-
vanti a tutta una serie di modifi-
che normative che hanno sco-
raggiato molt condomini ad ef-
fettuareilavori di rigenerazione
energetica e bloccato il compar-
to edile. Col rischio, che deriva
da questo ultimo decreto, di
metterlo definitivamente in gi-
nocchio».

ADRIANO CESPI

onus 110: urgente risolvere i
blocchi ele criticita riscontrate
dachiha giapresentato do-
manda. Il Consiglio dei mini-
striha approvato, conun de-
creto-legge, il blocco della cessionedei cre-
diti elosconto in fatturadeibonusfiscali, in
particolare del superbonus. Unamisuracon
cui lo Stato ha finanziato negli ultimianni i
lavoridiristrutturazionepermigliorare I'ef-
ficienza energeticadimigliaia diedifici.
Ma tra le pieghe delle agevolazioni siso-
no insinuate frodi e criticita, che hanno
gettato pesantiombre suquesta misura.
L'obiettivo didarelapossibilitaai dttadi-
nidieffettuare lavori tesiaridurrei costie-
nergetici, aumentare il valore delle abita-

zioni e diminuire le emissioni nell'atmo-
sfera, nonché di incentivareil settoredelle
costruzioni e sostenere l'occupazione, &
presto svanito dietro agliostacoli, iritardie
le difficolta diaccesso al bonus da parte
delle famiglie, che come Federconsumato-
ri stiamo assistendo.

Stupisce, in tal senso, che il Governo ab-
biadecisodiintervenire conilblocco ancor
primadirisolvere la questionedelle richie-
ste di cessione gia avanzate, chein gran
partedei casirisultano ancora sospe-
se/bloccate adistanza dimoltimesi. Aque-
sto problema & necessario e urgente dare
una risposta. Invitiamo pertanto il Gover-
no ad adottare anche misure mirate perri-
solverelesituazionipendenti.

Il blocco dei crediti, inoltre, rischia di
rendere elitario questo bonus, che sara i-
naccessibile per tutte quelle famiglie inca-
pienti, che cioé nonpossonoscaricaredalle
proprie tasseilcostodegli interventi, o che
non hanno possibilita di anticipare gliin-
vestiment necessariper la realizzazione
delle opere diriqualificazione. Spesso so-
no le famiglie a pagare un prezzo piu alto
per la crisi, proprio a causa della scarsa ef-
ficienza energetica delle proprie abitazio-
ni. Torniamo a rivendicare, pertanto, la
necessariacostituzione diunFondodicon-
trasto allapovertaenergetica, attraversoil
quale finanziare anche incentivi e misure
checonsentano alle famiglie in difficoltadi
rendere pil efficientile proprie abitazioni.



